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? Wl Wohnungsmietvertrag
_I Petri

zwischen
Vermieter:
Tel. privat: Tel. geschaftl.: Handy:
und
Mieter:
Tel. privat: Tel. geschaftl.: Handy:
§1
Mietsache

1) Der Vermieter vermietet zu Wohnzwecken dem(n) Mieter(n) die Eigentums-/ Mietwohnung

2)

1)

2)

Nr.__ inder (Strafl3e / Haus-Nr.)
im (Stockwerk / links / mitte / rechts usw.)
in ( ) bestehend aus
Wohnzimmer mit Balkon/Terrasse, Schlafzimmer, Kinderzimmer,

Kiche, Bad, extra WC, Diele, Kellerraum/-anteil Nr.

Mitvermietet wird Tiefgaragenstellplatz/Garage Nr.

Die Wohnflache betragt ca. .____m> Dem Mieter ist die Mietsache durch vorherige Besichtigung
bekannt. Der Zustand der Mietsache wird in einem Ubergabeprotokoll festgehalten, dieses ist
wesentlicher Bestandteil des Mietvertrages. Zu Beginn des Mietverhédltnisses bekannte bzw.
altersbedingte Mangel an der Mietsache werden vom Mieter als vertragsgemaf anerkannt.

§2
Miete
Die Grundmiete fur die Wohnung betragt monatlich netto EURO
zuzuglich Tiefgarage/Garage monatlich netto EURO

Neben der Miete werden folgende Betriebskosten i. S. der
Betriebskostenverordnung Betr.KV
als Vorauszahlung (siehe auch § 5 des Mietvertrages) erhoben EURO

Insgesamt sind vom Mieter zu zahlen: EURO
Direkt vom Mieter an die entsprechenden Versorgungsgeber oder Firmen sind zu zahlen: Strom. Der
Mieter hat sich an die Entsorgungsvorschriften, u.a. auch hinsichtlich der Mulltrennung des Wohnortes,

Zu halten.

Der Mieter hinterlegt beim Vermieter bis zum:

eine Kaution in Hohe von EURO.
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Die Kaution ist in bar (ersatzweise bankbestatigte Uberweisung), als Sparbuch oder als Bankbiirgschaft
an den Vermieter 0. dessen Beauftragten zu libergeben.

§3
Mietzahlungen

Die Miete und die Betriebskostenvorauszahlungen sind monatlich ab Beginn der Mietzeit (siehe § 4) im
voraus, spatestens bis zum dritten Werktag des Monats per Dauerauftrag kostenfrei zu Uberweisen auf
das

Kto.Nr.: bei der
in , BLZ:

Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die Wertstellung des
Geldes auf dem Konto des Vermieters an. Der Mieter ist fir den Geldeingang auf dem Konto des
Vermieters verantwortlich.

84
Mietdauer

Die Mietzeit sowie Grundmiete und Betriebskostenvorauszahlung beginnt ab:
) .200__

und lauft auf unbestimmte Zeit. Die Ubergabe der Wohnung (Tag und Uhrzeit) wird noch vereinbart.

Die Ubergabe der Mietsache kann vom Mieter nicht verweigert werden, wenn noch Restarbeiten an der
Mietsache vom Vermieter zu erledigen sind, die fir den Verwen-dungszweck der Nutzung als Wohnung
unerheblich sind, es sei denn die Nutzung ist ganz oder zum erheblich gréf3ten Teil unmdglich.

§5
Betriebskosten-Vorauszahlungen

Sind Vorauszahlungen vereinbart, so werden diese jahrlich einmal durch den Verwalter oder Vermieter
abgerechnet. Die Abrechnung erfolgt unverziglich, sobald die Abrechnungsunterlagen dem Vermieter
vorliegen. Der Mieter ist berechtigt, in angemessener Zeit nach Zugang der Abrechnung die Unterlagen
wahrend der Ublichen Geschéftszeiten bei dem Vermieter oder der von ihm bestimmten Stelle
einzusehen. Eine etwaige Differenz aufgrund der Abrechnung zugunsten des Vermieters (des Mieters)
hat der Mieter (Vermieter) innerhalb von einem Monat nach Zugang der Abrechnung an den Vermieter
(den Mieter) zu zahlen. Im Falle des Auszugs eines Mieters wahrend einer Abrechnungsperiode erfolgt
die Verteilung der Kosten soweit mdglich nach Verbrauch, im tbrigen nach dem Verhéltnis der Mietzeit
wahrend der Abrechnungsperiode.

Werden o6ffentliche Abgaben neu eingeflihrt oder entstehen Betriebskosten neu, so kénnen diese vom
Vermieter im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften umgelegt und angemessene Vorauszahlungen
festgesetzt werden.

Die Betriebskostenvorauszahlungen kénnen nach oben oder unten angepasst werden, sobald sich aus
der Jahresabrechnung eine Nachzahlung oder Gutschrift von mindestens 10 Prozent ergibt. Die neuen
Vorauszahlungen sind durch einseitige schriftiche Erklarung eines Vertragspartners auf den
darauffolgenden Monat wirksam.

§6
Kundigung

Die Kiindigung ist spatestens am dritten Werktag eines Kalendermonats zum Ablauf des tbernachsten
Monats zulassig. Die Kiundigungsfrist fir den Vermieter verlangert sich nach finf und acht Jahren seit
der Uberlassung des Wohnraums um jeweils drei Monate (§ 573 ¢ BGB).

Die Kindigung ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist (fristlose Kindigung) richtet sich ebenfalls nach
den gesetzlichen Vorschriften des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB).

Die Kiindigung hat stets schriftlich (am besten per Einschreiben/Rickschein) zu erfolgen.

Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache fort, so gilt das Mietverhaltnis als nicht verlangert. Die
entsprechende Gesetzesbestimmung im BGB findet keine Anwendung.
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§7
Schonheitsreparaturen

Die Schoénheitsreparaturen wahrend der Dauer des Mietverhaltnisses Gbernimmt der Mieter.

Zu den Schonheitsreparaturen gehoren insbesondere das Anstreichen bzw. Tapezieren der Wande und
Decken sowie der Turen, Turzargen und das Lackieren der Heizkdrper und Heizrohre, der Innentiren
sowie der Fenster und AulRentiiren von innen.

Sofern die Turen, Tlrzargen oder Fenster kunststoff- oder echtholzfurniert sind, entféllt die Pflicht zum
Streichen. Das gleiche gilt fir eloxierte Fenster oder Turen aus Aluminium.

Die Schonheitsreparaturen sind wahrend der Dauer des Mietverhéltnisses, soweit erforderlich,
fachgerecht durchzufiihren und richten sich im konkreten Falle nach dem Renovierungsbedarf.

Im Allgemeinen sind Schdnheitsreparaturen erforderlich:

—in Kiichen, Badern und Duschen alle 3 Jahre,

— in Wohn- und Schlafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten alle 5 Jahre,
—in anderen Nebenraumen alle 7 Jahre.

Kommt der Mieter seinen Verpflichtungen nicht nach, so kann der Vermieter nach fruchtloser
Aufforderung des Mieters zur Durchfilhrung der Arbeiten Ersatz der Kosten verlangen, die zur
Ausfiihrung der Arbeiten erforderlich sind. Bei Nichterfillung seiner Verpflichtungen nach Absatz 2 hat
der Mieter auf seine Kosten die Ausfiihrung dieser Arbeiten wahrend des Mietverhaltnisses durch den
Vermieter oder dessen Beauftragten zu dulden.

§8
Bagatellschéaden

Bagatellschaden sind kleine Instandhaltungen, die wahrend der Mietdauer erforderlich werden. Diese
kénnen vom Mieter auf eigene Kosten von ihm im Auftrag durch Dritte fachgerecht ausgefiihrt werden.
Der Mieter hat die Wahlmdglichkeit, sich lediglich an den Kosten zu beteiligen, wenn er dem Vermieter
den Schaden unverziiglich meldet.

Die kleinen Instandhaltungen umfassen nur das Beheben kleiner Schaden z.B. an den
Installationsgegenstanden fir Elektrizitat, Wasser, Gas (soweit vorhanden), den Heiz-, Kichen- und
Kocheinrichtungen, den Fenster-, Fensterschiebetiren- und Tirverschlissen sowie den Rollladen inkl.
Gurtbander. Die Obergrenze fir kleine Instandhaltungen betragt pro Reparatur 100 EURO und maximal
300 EURO (jeweils inkl. gesetzlicher MWSt.) pro Jahr.

Sollten sich innerhalb der Mietsache Heiz- oder Warmwassergerate befinden, die blicherweise der
jahrlichen Reinigung und Wartung (ohne Reparatur) bedirfen, so beteiligt sich der Mieter mit einem
jahrlichen Betrag bis maximal 100 Euro inkl. MWst.

Gewahrleistungsanspriiche des Vermieters an der Mietsache und seinen Einrichtungen werden an den
Mieter abgetreten, so dass es dem Mieter ermdglicht wird, die der Gewahrleistung unterliegenden
Bagatellschéden nicht selbst und auf seine Kosten beheben zu mussen, sofern er den oder die Schaden
nicht durch unsachgemafen Gebrauch verursacht hat.

§9
Benutzung der Mietsache

Mit Rucksicht auf die Belange des Vermieters, der Gesamtheit der Mieter und im Interesse einer
ordnungsgemalen Bewirtschaftung des Hauses, bedarf der Mieter der vorherigen schriftlichen
Zustimmung des Vermieters, wenn er

a. den Gebrauch der Mietsache oder eines Teils derselben entgeltlich oder unentgeltlich Dritten
Uberlassen will, es sei denn, es handelt sich um eine unentgeltliche Aufnahme von angemessener
Dauer (Besuch);

b. ein Schild (ausgenommen Ubliche Namensschilder an den dafiir vorgesehenen Stellen), eine
Aufschrift oder einen Gegenstand im oder am Haus oder auf dem

c. Grundstick anbringen oder aufstellen will; sollten von der Hausverwaltung spezielle Namens- u.
Klingelschilder vorgeschrieben sein, so erklart sich der Mieter bereit, hierfir die Kosten zu
Ubernehmen, entsprechend zu beauftragen und anzubringen oder anbringen zu lassen.
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d. ein Tier halten will (beachte dazu Absatz 3); ohne Zustimmung des Vermieters durfen kleinere Tiere
in den Wohnraumen gehalten werden, soweit sich die Anzahl der Tiere in den Ublichen Grenzen halt
und soweit nach der Art der Tiere und ihrer Unterbringung Belastigungen von Hausbewohnern und
Nachbarn sowie Beeintrachtigungen der Mietsache und des Grundstiicks nicht zu erwarten sind.
Das Halten von Hunden und Katzen bedarf der schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

e. eine Antenne anbringen oder verandern will (beachte dazu Absatz 2);

Um-, An- und Einbauten sowie Installationen oder andere Veranderungen der Mietsache vornehmen

will.

—h

Fenster, Turzargen und Turblatter dirfen weder beklebt noch angebohrt werden.

Der Vermieter kann eine vorher erteilte Zustimmung zur Tierhaltung widerrufen, wenn Hausbewohner
oder Nachbarn belastigt werden oder wenn die Mietsache oder das Grundstiick beeintrachtigt wird.

Der Mieter haftet ohne Ricksicht auf eigenes Verschulden fur alle Schaden, die durch besondere
Nutzungen der Mietsache nach den vorgenannten Bestimmungen (siehe Absatze 1 bis 2) wahrend der
Uberlassung der Mietsache an den Mieter verursacht werden, auch wenn der Vermieter zugestimmt hat.

§10
Untervermietung / Uberlassung der Mietsache an Dritte

Es wird vereinbart, dass die Untervermietung oder Gebrauchsiiberlassung an Dritte der Zustimmung
(am besten in Schriftform) des Vermieters bedarf (ausgenommen Lebensgeféahrten, Ehegatten).

Will der Mieter einen Lebenspartner zum Zweck der Fiihrung eines auf Dauer angelegten gemeinsamen
Haushalts in die Wohnraume mitaufnehmend, so ist er gehalten, dem Vermieter die Personalien der
einziehenden Person mitzuteilen. Die Aufnahme kann verweigert werden, wenn gegen die Person ein
wichtiger Grund vorliegt, der Wohnraum tibermaRig belegt wiirde oder die Uberlassung des Wohnraums
an den Dritten aus sonstigen Griinden nicht zumutbar ist.

Der Vermieter ist zur fristlosen Kiindigung berechtigt, wenn der Mieter ungeachtet einer schriftlichen
Abmahnung des Vermieters einem Dritten den ihm unbefugt Gberlassenen Gebrauch belésst.

§11
Instandhaltung der Mietsache

Der Mieter verpflichtet sich, die Mietsache und die Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu
behandeln. Er hat fir ordnungsgemalie Reinigung der Mietsache und fir ausreichende Liftung und
Heizung der ihm Uberlassenen Raume zu sorgen. Zusétzlich zu der vereinbarten Anlage 3 dieses
Mietvertrages (Heizungs- und Luftungsbroschiire) wurde der Mieter ausdriicklich mindlich Gber die
Thematik von Heizen und Liften im Zusammenhang mit Schimmelbildung aufmerksam gemacht.
Insbesondere gilt dies fir Neubauwohnungen innerhalb des ersten Bezugsjahres.

Zeigt sich ein nicht nur unwesentlicher Mangel der Mietsache oder wird eine Vorkehrung zum Schutze
der Mietsache oder des Grundstiickes gegen eine nicht vorhergesehene Gefahr erforderlich, so hat der
Mieter dies dem Vermieter unverziglich mitzuteilen. Fir durch eine verspatete Anzeige verursachte
Schéaden haftet der Mieter.

Der Mieter haftet fir Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden Sorgfalts- und
Anzeigepflicht entstehen, besonders wenn technische Anlagen und andere Einrichtungen unsachgeman
behandelt, die Uberlassenen R&ume nur unzureichend gelliftet, geheizt oder gegen Frost geschutzt
werden. Der Mieter haftet auch fur das Verschulden Familienangehdriger, Untermieter, Handwerker und
Personen, die sich mit seinem Willen in der Wohnung aufhalten oder ihn aufsuchen. Verursacht der
vorgenannte Personenkreis einen Schaden an der Mietsache, so hat diesen der Mieter sofort an den
Vermieter zu melden. Der Mieter hat zu beweisen, dass ein Verschulden seinerseits nicht vorgelegen
hat.

Der Vermieter wird die von ihm vertraglich ibernommenen Arbeiten ausflihren. Verzégert sich die
Ausfiihrung der Arbeiten, so ist der Mieter nicht berechtigt, den Mangel auf Kosten des Vermieters selbst
Zu beseitigen. Schadenersatz kann er nur fordern, wenn der Gebrauch der Mietsache nicht nur
unerheblich gemindert ist und wenn der Vermieter die Verzégerung zu vertreten hat.
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8§12
Betreten der Mietsache durch den Vermieter

Der Vermieter oder von ihm Beauftragte dirfen die Mietsache aus wichtigem Grund und nach
rechtzeitiger Ankindigung (mind. 24 Std. zuvor) betreten, z.B. zur Priifung ihres Zustandes, zum
Ablesen von Messgeraten, bei Instandhaltungs- u. InstandsetzungsmalBhahmen oder bei
Modernisierungen.

Will der Vermieter die Wohnung/das Haus verkaufen oder ist das Mietverhdltnis gekindigt, so sind der
Vermieter oder von ihm Beauftragte auch zusammen mit Kauf- oder Mietinteressenten berechtigt, die
Mietsache an Werktagen von 10 - 13 Uhr und von 15 - 18 Uhr und an Sonn- und Feiertagen von 11 -13
Uhr nach rechtzeitiger Ankiindigung (mind. 24 Std. zuvor) zu betreten und zu besichtigen.

§13
Ruckgabe der Mietsache

Falls der Mieter wahrend der Dauer des Mietverhéltnisses die laufenden Schonheitsreparaturen nicht
ausgefuhrt hat, die vorgenannten Fristen abgelaufen oder Uberschritten sind und/ oder ein konkreter
Renovierungsbedarf (z.B. aufgrund eines abgewohnten Zustandes der Raume) gegeben ist, hat der
Mieter zum Ende des Mietverhaltnisses die Schonheitsreparaturen geman § 7 dieses Mietvertrages und
der nachfolgenden Absétze auszufihren.

Der Mieter hat den Ruckgabetermin mit dem Vermieter rechtzeitig zu vereinbaren. Die Mietsache hat
vollstandig gerdumt zu sein. Die Rickgabe hat bei Tageslicht und wahrend der Ublichen Birozeiten (das
ist von montags bis freitags von 8 - 17 Uhr und samstags 8 - 14 Uhr) zu erfolgen. Sollte das
Mietverhaltnis an einem Sonntag enden, so wird der Samstag davor als Ubergabetag vereinbart. Alle
Schlissel, auch vom Mieter selbst beschaffte, sind dem Vermieter entschadigungslos zu tbergeben. Der
Mieter haftet fur alle Schaden, die dem Vermieter oder einem Mietnachfolger aus der Nichtbeachtung
dieser Pflicht entstehen. Der Mieter hat die Zwischenablesung der Messgeréte (u. a. Heizungs-, Warm-
u. Kaltwasserzahler) auf seine Kosten unmittelbar vor dem Auszug zu veranlassen. Darliber hinaus hat
der Mieter die Zwischenablese- (auch Nutzerwechselgebiihr genannt) und Zwischenabrechnungskosten,
die in der Heizkostenabrechnung aufgefuhrt werden, zu bezahlen. Das Protokoll der Heizungs-Ablesung
ist zur Riuckgabe mitzubringen und dem Vermieter vorzulegen bzw. zur Kenntnis zu bringen. Die
Abmeldung bei den Versorgungsgebern (z.B. Strom, Wasser, Gas usw.) darf erst nach der Rickgabe
der Mietsache erfolgen. Fir notwendige Reparaturen an vorhandenen Einrichtungsgegenstanden, die
bei der Ubergabe nicht festgestellt werden, haftet der Mieter auch nach der Ubergabe, sofern er den
Mangel kannte oder kennen musste.

Hat der Mieter bauliche Veranderungen an der Mietsache vorgenommen oder sie mit Einrichtungen
versehen, so ist er auf Verlangen des Vermieters verpflichtet, bei Ende des Mietverhaltnisses auf seine
Kosten den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen, sofern nichts anderes schriftlich vereinbart ist.

Bei Auszug ist der Mieter verpflichtet, folgende Arbeiten auf seine Kosten fachgerecht auszufithren bzw.
ausfuihren zu lassen:

a) Reinigen der Bodenbelége und der Fenster (innen und aufRen) einschl. der -rahmen, Turblatter u. -
zargen, Jalousien (innen), Balkon(e) bzw. Terrasse(n), Heizkorper, Sanitdrgegensténde, Fliesen
usw. Die Wasserhahne inkl. der sich darin befindlichen Perlautoren sowie die Duschképfe und
samtliche Sanitédrarmaturen sind zu entkalken. Auf Balkonen und Terrassen sind Vermoosung und
Unkraut zu entfernen.

b) Falls die Schénheitsreparaturen durchzufihren sind: Tinchen bzw. Tapezieren der Wénde und

Decken (und zusétzlich siehe auch § 7 des Mietvertrages) mit gleichwertiger Qualitét wie bei Einzug
vorhanden. Der Mieter hat sich Gber die Farbqualitat und Farbton (gegebenenfalls auch
Farbnummer) bzw. Tapetenqualitat selbst, von einem Fachmann oder vom Vermieter informieren zu
lassen. In den Wanden vorhandene N&gel, Haken (auch im Bad) und Dibel sind an den Wanden
rickstandsfrei zu entfernen und vorhandene Locher sind vor dem Anstrich fachgerecht zu
verschlieBen. Ist die vom Vormieter oder Vermieter angebrachte Farbqualitéat (z.B. Leimfarbe)
geringer, als die vom ausziehenden Mieter verlangte Qualitat (z.B. wisch- und waschfeste Farbe), ist
der Vermieter fir einen evtl. entstehenden Schaden verantwortlich.
Hat der Vermieter (oder dessen Vormieter) eine Qualitatsfarbe (z.B. wisch- und waschfeste Farbe)
aufgetragen und bringt der ausziehende Mieter eine geringere Farbqualitét (z.B. Leimfarbe) an, ist
der Mieter fur den Schaden, der dem Vermieter entsteht, verantwortlich und hat fiir die Beseitigung
des Schadens zu sorgen.
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c) Sollte der durch § 7 Abs. 4 dieses Vertrages festgelegte Zeitraum fur die Durchfiihrung der
Schénheitsreparaturen nach dem Fristenplan noch nicht erreicht sein, kann der Vermieter
zeitanteilig auch den geldwerten Ersatz hierfir verlangen. Grundlage fir die Berechnung ist das
glnstigste qualitative Angebot eines vom Vermieter oder Mieter angefragten Handwerkers. Der
Mieter kann die anteilige Zahlungspflicht fir die vorgenannten Arbeiten vermeiden, indem er die
fachgerechte Renovierung selbst vornimmt oder vornehmen lasst. Es ist dem Mieter erlaubt,
Schoénheitsreparaturen auch in einzelnen Raumen durchzufihren.

d) Die Renovierungspflicht (= Durchfiihrung der Schénheitsreparaturen) und der geldwerte Ersatz an
den Vermieter entfallt (z.B. Streichen bzw. Tapezieren der Wande und Decken, Tiren, Tirzargen,
Heizkorper, Heizrohre oder Fenster innen), wenn die vorgenannten Arbeiten bei Einzug nicht
ausgefuhrt waren, es sei denn, der entsprechende Renovierungsturnus (sieche § 7 des
Mietvertrages) ist erreicht oder uberschritten und der Mieter hat die vorgenannten Arbeiten
turnusgemal nicht durchgefihrt und die vorgenannten Arbeiten werden im Allgemeinen als
erforderlich erachtet. Der Mieter kann die anteilige Zahlungspflicht fiir die vorgenannten Arbeiten
vermeiden, indem er die fachgerechte Renovierung selbst vornimmt oder vornehmen lasst.

5) Wird bei Beendigung des Mietverhaltnisses oder bei der Ubergabe ein Schaden an der Mietsache oder
den Einrichtungen festgestellt, so wird der Mieter dem Vermieter den Ersatz des geldwerten Schadens
wie folgt regeln: qualitativ gleichwertiger Ersatz der beschadigten Sache (inkl. der Nebenarbeiten, die
sich aus dem schéadigenden Ereignis ergeben haben) abzlglich der allgemein Ublichen Nutzungsdauer.
Beispiel: Bei Teppichbelagen wird eine Nutzungsdauer von 7 Jahren zugrunde gelegt.

Sollte der Bodenbelag bei Einzug neu verlegt sein und der Mieter bereits nach 3 Jahren ausziehen und
der Belag so beschéadigt sein, dass er ausgewechselt werden muss, so zahlt der Mieter dem Vermieter
fur die verbleibende, nicht ausgenutzte Restnutzungsdauer 4/7-tel eines neu zu verlegenden
Bodenbelages inkl. Entsorgen des alten Belages und samtlicher Nebenarbeiten, wie Entfernen der
Sockelleisten usw. und inkl. der Nebenarbeiten wie Vorrichten des Untergrundbodens, Spachteln,
Kleben, Sockelleisten, Malerarbeiten usw. Grundlage fiir die Berechnung einer Entschadigung ist das
glnstigste qualitative Angebot eines vom Vermieter oder Mieter angefragten Handwerkers. Der
Entschadigungsbetrag ist bei der Ubergabe fallig und falls er nicht von der Kaution einbehalten werden
kann, ist dieser dem Vermieter unverziglich zu vergiten. Sollte der Vermieter von der Beschadigung
der Mietsache oder der Einrichtungen erst bei der Ubergabe erfahren oder den entsprechenden Zustand
feststellen, so kann er auch nachtraglich ein Handwerker-Angebot einholen. Das gleiche gilt auch fur
den Mieter.

Falls der Mieter den Schaden seiner Haftpflichtversicherung meldet, ist der Vermieter nicht verpflichtet,
die Abwicklung Uber die Versicherung vorzunehmen. Ansprechpartner fir die Versicherung bleibt stets
der Mieter. Der Vermieter verpflichtet sich zur Auskunftserteilung gegeniiber der Versicherung, falls dem
Mieter zu erteilende Angaben im Zusammenhang mit der Immobilie oder des schadigenden Ereignisses
nicht bekannt sind.

§14
Kautionsriickzahlung bei Beendigung des Mietverhéltnisses

Der Vermieter verpflichtet sich, die Kaution nebst angefallener Zinsen nach Beendigung des
Mietverhaltnisses unverziglich, spatestens jedoch 8 Wochen nach Rickgabe der Mietsache, an den Mieter
herauszugeben, sofern keine Vorbehalte im Ruckgabeprotokoll vermerkt sind. Die unter den nachstehend
genannten Punkten a) bis c) erwdhnten Einbehaltungsbeispiele sind spatestens innerhalb von 8 Wochen ab
Wohnungsrickgabe abzuklaren und gleichzeitig ist der vorlaufige Restbetrag der Kaution nebst angefallener
Zinsen an den Mieter auszubezahlen.

a) Zu erwartende Betriebskosten-Nachzahlungen:

Sollten Nachforderungen aufgrund von gestiegenen Betriebskosten zu erwarten sein oder  weil bereits
bei der letzten Abrechnungsperiode eine Nachzahlung zu leisten war, so kann der anteilige auf die
Restlaufzeit des Mietverhaltnisses zu erwartende Betrag von der Kaution einbehalten werden bis die
Abrechnung dem Vermieter vorliegt. Danach ist mit dem Mieter unverzuglich, spatestens jedoch innerhalb
von 8 Wochen abzurechnen und gleichzeitig sind die entsprechenden Zahlungen zu leisten bzw.
auszugleichen.

b) Bei Restméngeln an der Mietsache:

Falls der Vermieter in Absprache und auf Kosten des Mieters die Restmangelbeseitigung beauftragt, wird
beiden Vertragspartnern das Recht eingerdumt, ein eigenes Kostenangebot einzuholen. Das qualitativ
gunstigste Angebot ist zu beauftragen.
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Sofern sich der Mieter trotz Fristsetzung nicht aktiv an der im Rickgabeprotokoll dokumentierten
Restméangelbeseitigung beteiligt, ist der Vermieter nach Fristsetzung mit Ablehnungsandrohung
berechtigt, nach dem Kostenangebot eines von ihm beauftragten anerkannten Fachbetriebes zu
beauftragen und abzurechnen.

¢) Nutzungsentgelt fiir verspatete Sachmangelbeseitigung und Entschadigungsforderungen des Vermieters:

Der Mieter ist dartiber informiert, dass eine von ihm verursachte und verspatete Riickgabe der Mietsache
Schadenersatzanspriiche des Vermieters auslost, die z.B. ein Nachmieter bei nicht rechtzeitigem Bezug
der Mietraume stellen kann. Die daraus resultierenden Nutzungsentgelte und entstehenden Kosten
kénnen oftmals die vorhandene Kaution erheblich Ubersteigen.

Deshalb ist der Mieter gehalten, die Rickgabe sorgféltig zu planen. Gegebenenfalls kdnnen in einer
Vorbegehung vor Mietvertragsende die zu erledigenden Schonheitsreparaturen und sonstige Arbeiten
abgeklart werden, um diese rechtzeitig zu organisieren.

815
Personenmehrheit als Mieter

1) Haben mehrere Personen - z.B. Ehegatten, Lebenspartner usw. - gemietet, so haften sie fir alle
Verpflichtungen aus dem Mietverhéltnis als Gesamtschuldner.

2) Soweit vom Vermieter mehreren Mietern gegenuber Erklarungen abzugeben sind oder abgegeben
werden und soweit mehrere Mieter gegenuber dem Vermieter Erklarungen abzugeben haben oder
abgeben wollen, so genigt es zur vollen Wirksamkeit, wenn einer der Mieter eine solche Erklarung
abgibt oder wenn einem der Mieter eine solche Erklarung zugeht. Die Mieter bevollmachtigen sich
gegenseitig (unter Vorbehalt eines schriftlichen Widerrufs dessen Gliltigkeit erst mit Zugang beim
Vermieter wirksam wird) fiir die Dauer des Mietverhaltnisses zur Entgegennahme und Abgabe solcher
Erklarungen.

Diese Vollmacht gilt auch fiir die Abgabe und Entgegennahme von Kindigungen und
Mietaufhebungsvertragen.

Dies bedeutet, dass ein Mieter die Kindigung eines anderen auch fir sich gelten lassen muss. Die
Mieter sind sich dartber einig, dass das Mietverhéltnis als ganzes aufgehoben werden soll, wenn einer
der Mieter aus dem Mietverhaltnis ausscheidet oder einem der Mieter geklindigt wird.

§16
Hausordnung/ Treppenreinigung/ Verkehrssicherungspflicht

Die Hausordnung, die Treppenreinigung oder Verkehrsicherungspflicht (= das Kehren, Rdumen und Streuen
der Zu- und Gehwege vor oder zum Haus) hat nach den Vorschriffen des Hauses, der
Eigentimergemeinschaft oder der Satzung der jeweiligen Wohnortgemeinde zu erfolgen. Der Mieter hat sich
dariiber selbst zu informieren. Sofern die Hausordnung vom Mieter auszufiihren ist und er nicht oder nicht
regelmaRig dieser Pflicht nachkommt, kann der Vermieter die Arbeiten nach vorheriger schriftlicher
Ankiindigung mit Fristsetzung an einen Dritten oder eine Firma Ubertragen. Das gleiche gilt, wenn die
Eigentimergemeinschaft beschlie3t, die Treppenreinigung des Hauses von einer Person oder Firma
ausfuihren zu lassen.

§17
Sonstige Vereinbarungen

1) Der Mieter erklart, dass er und die zu seinem Haushalt gehdrenden Personen eine
Haftpflichtversicherung (am besten unter Einschluss von sogenannten Allmé&hlichkeitsschaden) zur
Abdeckung evtl. Risiken abgeschlossen haben.

2) Auf Verlangen des Vermieters hat der Mieter ihm den schriftichen Nachweis (Kopie der
Versicherungspolice) des Abschlusses der Versicherung zu erbringen. Eine Hausratver-sicherung wird
empfohlen.

3) Den Verlust von Schlisseln hat der Mieter beim Vermieter sofort anzuzeigen. Den Ersatz hierfir hat der
Mieter auf eigene Kosten zu veranlassen und zu bezahlen. Sollte die SchlielRanlage ausgetauscht
werden mussen, hat der Mieter in jedem Fall sofort seine Haftpflichtversicherung zu informieren, auch
wenn er personlich fir den Ersatz des entstehenden Schadens einzustehen hat.
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§19
Anderungen des Vertrages

Es wird ausdrtcklich und individuell vereinbart, dass Nebenabreden zu diesem Vertrag nicht bestehen und
auch Anderungen und Ergénzungen zu diesem Vertrag schriftlich abzufassen und diesem Vertrag als
Anlage beizuheften sind.

8§20
Salvatorische Klausel

1) Sollten Vereinbarungen aus diesem Vertrag nebst Anlagen ungiltig sein oder werden, so gilt als
vereinbart, dass die Ubrigen in diesem Vertrag getroffenen Regelungen ihre Giiltigkeit behalten sollen.

2) Die ungiltige Regelung wird sodann durch eine neu zutreffende Vereinbarung ersetzt, die der
urspriinglichen Absicht der Mietvertragspartner am Nahesten kommt.

8§21
Individuelle Vereinbarungen

§ 22
Anlagen

Folgende Anlagen gelten als Vertragsbestandteil:

a) Anlage 1: Betriebskostenaufstellung It. Betriebskostenverordnung - Betr.KV,

b) Anlage 2: Hausgemeinschaftsordnung,

¢) Anlage 3: Heizungs- u. Luftungsbroschiire,

d) Anlage 4: Ubergabeprotokoll (wird nach erfolgter Ubergabe dem Mietvertrag beigeheftet und wird

Vertragsbestandteil).

,den 200 , den 200

- Vermieter - - Mieter -

- Mieter -
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